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Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt

11. BASLER "
INVESTORENGESPRACH

Podiumsdiskussion mit Regierungsraten und Gasten
Mittwoch, 6. November 2013
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WOHNRAUMENTWICKLUNGSSTRATEGIE BASEL -
ROLLE DES KANTONS UND DER GEMEINNUTZIGEN
UND PRIVATEN WOHNBAUTRAGER



Programm

18:00 Mehr und nachhaltig Wohnraum schaffen — Kantonale
Wohnraumentwicklungsstrategie Basel-Stadt
Regierungsprasident Dr. Guy Morin

Verbesserte Rahmenbedingungen fir Investitionen
Regierungsrat Dr. Hans-Peter Wessels

18:20 Podiumsdiskussion
Regierungsprasident Dr. Guy Morin
Jorg Koch, CEO Pensimo Management AG
Jorg Vitelli, Prasident Wohnbaugenossenschaften Nordwestschweiz
Silvan Bohnet, Projektleitung Projektentwicklung Implenia Schweiz AG
Moderation: Roger Ehret, Rederei Ehret

Diskussion im Plenum
19:10 Apéro Riche

20:30 Offizieller Abschluss — Anschl. Ubertragung UEFA-Champions League
FC Basel vs. Steaua Bukarest
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Kanton Basel-Stadt

Mehr und nachhaltig Wohnraum schaffen

Kantonale Wohnraumentwicklungsstrategie Basel-Stadt

Regierungsprasident Dr. Guy Morin



Inhalte

Kantonale Strategie zur Wohnraumentwicklung Basel-Stadt
Mehr Wohnraum schaffen — aktuelle Herausforderungen
Nachhaltig wachsen — Chancen am Investitionsstandort Basel
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Abstimmung erfolgreich: Stimmvolk verabschiedet
Wohnraumfordergesetz

Uber 60% Zustimmung

Das Stimmvolk bevorzugte bei der Abstimmung vom 22. September 2013 das
WRFG gegenuber der Initiative des Mieterverbandes (56% Ablehnung)

Grundlage fur eine nachhaltige und ausgewogene Wohnraumentwicklung

Breiter politischer Konsens auch im Grossen Rat fir die Stossrichtung der
Wohnraumentwicklungsstrategie, auf der das Wohnraumfordergesetz aufbaut
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Grundlage: Kantonale Strategie zur
Wohnraumentwicklung 2012 — 2016
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Gemein- Benachteiligte Rahmen-

nitziges Menschen bedingungen
Wohnraum- direkt und fur

angebot gezielt Investitionen Befriedigung

spezifisch unterstitzen verbessern der Wohn-
fordern | bedirfnisse

der ganzen
Bevdlkerung

Koordination, Handlungsvorschlage und Kommunikation
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Mehr und neuen Wohnraum schaffen —
aktuelle Herausforderungen

Steigender Wohnflachenverbrauch

Stark individualisierte Gesellschaft: in Basel sind knapp 50% der Haushalte
Singlehaushalte, @ = 1.9 Pers. / Wohnung
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Wohnflachenverbrauch zehrte die
Wohnungs-Zuwachse auf

Steigende Anspriche im Kanton Basel-Stadt
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Wohnbevélkerung 192'304

Wohnungen

Wohnflachenverbrauch
pro Kopf

6. November 2013 11. Basler Investorengesprach



Mehr und neuen Wohnraum schaffen —
aktuelle Herausforderungen

Steigender Wohnflachenverbrauch

Stark individualisierte Gesellschaft: in Basel sind knapp 50% der Haushalte
Singlehaushalte, @ = 1.9 Pers. / Wohnung

Moderater Bevolkerungszuwachs
Jahrlich etwa + 1°‘000 Personen netto, Zuztge kompensieren Wegzlge
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Wohnungen und Wohnbevolkerung
in Basel-Stadt seit 1960

Leerstande wurden in Folge von steigendem Wohnflachenverbrauch und
wieder moderatem BevlOlkerungszuwachs abgebaut

Belegte Wohnungen (linke Skala)

mmm Leerstehende Wohnungen (linke Skala)

Wohnbewblkerung (rechte Skala)

120 000 240 000

110 000 220 000
L ———————

100 000 200 000
_pl __—

90 000 B 180 000

80 000 - 160 000

70 000 140 000

60 000 120 000

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

6. November 2013

11. Basler Investorengesprach



Leerwohnungsbestand und -quote in Basel-Stadt

Leerstande wurden in Folge von steigendem Wohnflachenverbrauch und
wieder moderatem BevoOlkerungszuwachs abgebaut
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Mehr und neuen Wohnraum schaffen —
aktuelle Herausforderungen

Wohnungsbestand und Wohnraumproduktion

Grossere und neue Wohnungen sind entstanden (Logis Béle), immer noch
hoher Anteil sanierungsbedurftiger Bausubstanz. Jahrliche Nettoproduktion
Wohnraum 2011 und 2012: je nur etwa 0.3% des Gesamtbestandes

Wohnbedurfnisse der gesamten Bevolkerung nachhaltig befriedigen

Forderungen nach preisgunstigem Wohnraum, Notwendigkeit von 0kologischen
Sanierungen
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...Basel braucht mehr Wohnungen — jetzt!

4400 zusatzliche Wohnungen innert
10 Jahren

Aus Arealentwicklungen und Entwicklungen
im Bestand

200000 Einwohnerinnen und
Einwohner bis 2030

Den Weg des moderaten
Bevolkerungswachstums
weitergehen
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Welchen Wohnraum schaffen?

zeitgenossische 2.5-
Zimmer-Wohnung

Etwa 90m?

ausreichend fur
maximal 2
Bewohnerinnen und
Bewohner

~ min. 45m2 / Person

viel personlicher
Freiraum
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Welchen Wohnraum schaffen?

6. November 2013

Satellitenwohnungen
Etwa 750m?2 pro Etage

ausreichend flr etwa
20 Bewohnerinnen und
Bewohner

~ 37,5 m2/ Person

Privatsphare und
gleichzeitig
gemeinschaftliches
Wohnen
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Nachhaltig wachsen —
Chancen am Investitionsstandort Basel

Moderates, aber nachhaltiges Wachstum

Solides Wachstum statt ,Wachstumsschmerzen® (Infrastrukturtberlastung,
volatile Immobilienpreise, Beeintrachtigung der Lebensqualitat)

Hohe Lebensqualitat als Standortfaktor

Hohe und wachsende Zufriedenheit der Bevolkerung mit der Wohn- und
Lebensitation

Basel tickt anders
Weltstadt im Taschenformat — offen fUr Neues
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Kanton Basel-Stadt

Verbesserung der Rahmenbedingungen fur
Investitionen

Regierungsrat Dr. Hans-Peter Wessels

Vorsteher Bau- und Verkehrsdepartement Basel-Stadt



Erleichterungen fur Investoren

Liberalisierungen bei Baubewilligungen (WRFG)
Aktualisierung des Denkmalschutzgesetzes
Reorganisation der Stadtbildkommission

s Wb~

Aus aktuellem Anlass: Claraturm
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1. Wohnraumfordergesetz (WRFQG)

Verbesserung der Rahmenbedingungen flr Investitionen
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Ausgangslage GAZW

Das GAZW stellte bis zu den siebziger Jahren ein Schutzinstrument fur
Wohnraum dar

Die Rahmenbedingungen haben sich gewandelt: heute ist es zu einer
blrokratischen Hurde fir die Erneuerung des Wohnraums geworden

= Schaffung von Wohnraum: Fokus auf Wohnraumférderung
statt auf Verhinderung gemass GAZW
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Inhaltliche Neuerungen und Vereinfachung des
Bewilligungsverfahrens

Inhaltliche Neuerungen:

 Bewilligungsfreiheit fur Abbruch, falls dieser im Interesse des
gemeinnutzigen Wohnungsbaus

« Bewilligungsfreiheit fur Grundrissveranderungen bei Wohnungen

» Zwingende Bewilligungserteilung fr Abbruch bei Schaffung von
mindestens gleich viel Wohnraum

Vereinfachung des Bewilligungsverfahrens:

 Zustandigkeit allein beim Bau- und Gastgewerbeinspektorat, ohne
Einbezug der Staatlichen Schlichtungsstelle flr Mietstreitigkeiten (SSM)
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Was sich im GAZW bewahrt hat, bleibt

Zweckentfremdung von Wohnraum weiterhin bewilligungspflichtig (Schutz von
Wohnraum vor Zweckentfremdung)

Schutz von Wohnraum vor ersatzlosem Abbruch

Bewilligung des Abbruchs kann vom Nachweis der gesicherten Finanzierung des
Neubauprojekis abhangig gemacht werden
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Vorteile der Revision

Abbau von birokratischen Hurden fir die Erneuerung von Wohnraum
—> Beitrag zur Schaffung von zeitgemassem und verdichtetem Wohnraum
—> Beitrag zur Erreichung 6kologischer Ziele (energetischer Standard)

Abbau von burokratischen Hurden bei Grundrissveranderungen von
Wohnungen

- Dbei Zusammenlegungen entstehen relativ gtinstige Familienwohnungen

Anreize fur die Nutzung von Entwicklungspotenzialen im Wohnungsbestand
- Beitrag zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
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2. Aktualisierung des Denkmalschutzgesetzes

Nachhaltige Stadtentwicklung erfordert auch den Erhalt
historisch wertvoller Bausubstanz

FOrderung energiesparender Massnahmen in der Schutzzone
(Thermische Solaranlagen)

Neu:
Rechtssicherheit fur Hauseigentimer Einvernehmliche Unterschutzstellung:
Langfristige Vertrage zwischen Eigentimern und dem Kanton
Starkung der Eigentimerposition
Vereinfachung der Verfahren
Rechtssicherheit erhoht (Gesetzliche Verankerung des Inventars)
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3. Neuorganisation der Stadtbildkommission

Zustandigkeit
Verfahren
Ansprechpersonen
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Zustandigkeit

bisher heu
* Falle von grosser Tragweite * Falle von grosser Tragweite
oder grundsatzlicher Natur oder grundsatzlicher Natur
— SBK (Stufe 3) — SBK
« schwierige Falle « alle Gbrigen Falle
— Ausschuss der SBK (Stufe 2) — Fachsekretariat der SBK

* einfache Falle
— Begutachter der SBK (Stufe 1)
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Verfahren

SBK Fachsekretariat

Zuweisung der Félle nach ihrer Bedeutung durch das
Fachsekretariat in Absprache mit dem Kommissionsprasidium

« mundliche Prasentation der Projekte » Sprechstunden

durch Bauherr/ Architekt « Schriftliche Begriindung des
 Schriftliche Begrindung des Entscheids

Entscheids

- Auf Antrag BGI: Uberpriifung der
Beurteilung des Sekretariats durch
die SBK (vor Eroffnung des
Bauentscheids)
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Ansprechpersonen

Prasident: Martin Steinmann, Prof. Dr., Architekt ETH

Fachsekretariat:

Sara Ellenberger, Architektin (sara.ellenberger@bs.ch)
Mathis Maller, Architekt (mathis.mueller@bs.ch)

Nicole Saner, Sekretariat (nicole.saner@bs.ch)
Sprechstunden nach Vereinbarung: Tel.: 061 267 92 36

Organisation: 100 Stellenprozent, fachlich der SBK unterstellt, administrativ beim
BVD angegliedert. Anstellung durch SBK und BVD gemeinsam
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4. Aus aktuellem Anlass —
Claraturm

Vorteile

« 170 neue attraktive Wohnungen
an bestens erschlossener Lage

 Boulevardrestaurant im
Erdgeschoss

- Offentliche Nutzung im
obersten Geschoss

* Innenhof tagsuber o6ffentlich
zuganglich und begrint

* Innenhof begriinen

 Anlieferverkehr stort nicht

« 6 Mio Mehrwertabgabe fur
neue Grunflachen

« Erganzung des Stadtbildes
(Hochhauser im Trend)
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Podiumsdiskussion

Regierungsprasident Dr. Guy Morin Vorsteher Prasidialdepartement
Jorg Koch CEO Pensimo Management AG

Jorg Vitelli Prasident Wohnbaugenossenschaften
Nordwestschweiz

Silvan Bohnet Projektleitung Projektentwicklung
Implenia Schweiz AG

Moderation: Roger Ehret Rederei Ehret
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